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STANOVY
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU ZIKOVA C.P. 522, PRAHA

NAZEV A SIDLO

1.1.  Nazev spolecenstvi vlastniki: Spolecenstvi vlastnikii Zikova €.p. 522, Praha

1.2, Sidlo spolecenstvi vlastnika: Zikova 522/3, 160 00 Praha 6

PREDMET CINNOSTI

2.1, Cinnost spolecenstvi vlastniki spociva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou
véci je dum ¢.p. 522, bytovy dam, v ¢asti obce Dejvice, postavené na pozemku parc. €.
536, zapsany na LV 5702 vedeny u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2.2.  Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2.3. Spolecenstvi vlastniki muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy

domu a pozemku.

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

3.1.

3.2.

3.3.

34.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnika ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spolec¢nych castech.

Pii pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikt povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni Gcinnosti pfevodu.
Spolecenstvi vlastniki je povinno na zakladé zadosti clena spolecenstvi vyhotovit
tomuto clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipadée ze
takové dluhy nejsou.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vaci osobé odpovédné za spravu domu. To plati iv piipadé manzeld, ktefi
majf jednotku ve spolecném jméni.

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A JEJICH UPLATNOVANT{

4.1.

Clen spolecenstvi vlastniki ma prava uréena vobecné zavaznych pravnich
pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména:
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4.2.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

Clen

ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastniki zpusobem a za podminek
urcenych témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vcetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastniku,

pfedkladat organim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty k c¢innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkli v ¢innosti spolecenstvi,

seznamit se jak spolecenstvi vlastnfki hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje. U spolecenstvi vlastniki muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do tucetnich knih a dokladt. Nahlizeni lze
realizovat po pfedchozi domluvée s Vyborem spolecenstvi;

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢ty mésict od skonceni kalendafnfho
roku,

obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na dhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 5
meésict od doruceni vyuctovani.

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
nemovité véci a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

zadat Vybor spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo najemce jednotky v domé,

spolecenstvi ma  povinnosti urcené v obecné zavaznych  pravnich

ptfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organa spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji
do 5 mésicu od doruceni vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spole¢nych casti pravidly pro uzivani spolecnych casti
nemovité véci a spolecnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim fidu, pokud bude pfijat a v usnesenich organt spolecenstvi
schvilenych v souladu sobecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito
stanovami, véetné pokynu stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem
nebo spravcem technickych zafizeni,

fidit se pravidly pro spraivu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organu spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
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4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.2.12.

4.2.13.

4.2.14.

udrzovat svuj byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény
nebo poskozeni spole¢nych casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt a uzivat spolecné
¢asti jinym c¢lentim spolecenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych cast,
jakoz 1 plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu
nebo bytu,

oznamit spolecenstvi vlastnikt do jednoho mésice:
4.2.8.1. nabyti jednotky do vlastnictvi,

4.2.8.2. svoji adresu a korespondencni adresu,

4.2.8.3. pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,

4.2.8.4. pocet osob, jez v byt¢ bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendafnim roce;

4.2.8.5. jakoukoli zménu udaji uvedenych v ¢.1. 4.2.8.1 az 4.2.8.4

odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych ¢astech nemovité véci zpusobil sim nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby
plynu, vodya jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se vseho, co by branilo umisténi, adrzbé, vymeéne a kontrole téchto
zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikd,

zdrzet se vseho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
pfestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit piistup do bytu nebo spolecné ¢asti, kterd mu vylucné
slouzi k uzivani, pokud ma byt ddrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
uprava, pfestavba nebo jina zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo
na spolecné casti, kterda mu vyluéné k uzivan{ slouzi, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

umoznit pfistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
pfedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikt pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢€asti, a to i opakovane,

pfedat spolecenstvi k rukam Vyboru spolecenstvi ovéfenou projektovou
dokumentaci v pifpadé, kdy provadi zménu stavby,

oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del§i nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu
po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,
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4.2.15.0znamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dni, ode dne zmény, veskeré zmény a
skutecnosti rozhodné pro rozuctovani naklada na sluzby.

4.3. Sva prava uplatiuje clen spolecenstvi vici Vyboru spolecenstvi, a to vzdy pisemnou
formou do kancelafe spolecenstvi nebo do postovni schranky spolecenstvi.. Pfi konani
zasedani shromazdén{ uplatiuje sva prava vuci shromazdéni.

ORGANY SPOLECENSTVI

5.1.  Organy spolecenstvi jsou:

5.1.1. shromazdéni,
5.1.2. vybor spolecenstvi
5.1.3. revizor
5.2.  Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organt je pétileté.

5.3. Clenové volenjch organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni cleny do nejblizsitho zasedani shromazdéni.

5.4. Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlast vsech svych clent. Zasedani voleného
organu se svola vhodnym zpusobem ve lhuté nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

SHROMAZDENI

6.1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni clenové
spolecenstvi.

6.2. Do putsobnosti shromazdeéni patii:
6.2.1. zména stanov,

6.2.2. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

6.2.3. volba a odvolavani ¢lena volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmen,
0.2.4. schvaleni ucetni zavérky vcetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodaten{ spolecenstvi vlastnika a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévka

na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,

6.2.5. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zptsobu rozuctovani
nakladt na sluzby na vlastniky jednotek,

6.2.6. schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych casti,

6.2.7. rozhodovani o
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6.3.

6.4.

6.2.7.1. clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydlen,

6.2.7.2. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

6.2.7.3. zméné podlahové plochy jednotek,

6.2.7.4. Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
6.2.7.5. zméné podilu na spolecnych ¢astech,

6.2.7.6. zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki
jednotky,

6.2.7.7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spolecné ¢asti,
0.2.8. udélovani pfedchoziho souhlasu

6.2.8.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého ¢i movitého majetku
spolecenstvi vlastnika nebo k jinému nakladani s nimi, pokud hodnota
prevysi castku 100.000,- K¢

6.2.8.2. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikt vcetné schvaleni
vyse a podminek uvéru,

6.2.8.3. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

6.2.9. urceni osoby, ktera ma zajiSt'ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeny smlouvy v ujednan{ o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

0.2.10.rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor spolecenstvi svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava Vybor spolecenstvi i z podnétu vlastnikt jednotek, ktetf
maji vice nez ctvrtinu vsech hlasd, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani sami. Shromazdéni je svolavano
ve lhiate nejméné patnacti dnua pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potad
jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li
tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému c¢lenu spolecenstvi
v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasfld ¢lenim spolecenstvi na
emailovou adresu, pokud je uvedena v seznamu clent, dile se pozvanka vyvesi na
domovni nasténce a vhodi kazdému clenovi do jeho postovni schranky v domé.
V piipadé, Zze korespondencni adresa clena se lisi od adresy domu, pozvanka se zasle
clenovi na jeho korespondencni adresu uvedenou v seznamu clent. Pokud nejsou
pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se clen spolecenstvi muze seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni.
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6.5.

6.0.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti clentd spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu vsech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych clend spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spolecnych castech
vsem vlastnikim jednotek — c¢lenim spolecenstvi, nebo o zméné poméra vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilu na
spole¢nych castech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lent spolecenstvi. Pokud se jedna o
piijeti rozhodnuti o zpisobu rozuctovani naklada na sluzby na vlastniky jednotek a o
uzavieni uvérové smlouvy spolecenstvim, je vyzadovan souhlas alespon %4 vétsiny hlasa
vlastnikt pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize Vybor spolecenstvi navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy clen je opravnén dat se na zasedan{ shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdeéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plna moc musi byt pisemna a musi byt
pfedlozena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i1 dostat na
ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétlen
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval clen na shromazdéni
sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spolecenstvi vaznou djmu,
nelze mu je poskytnout.

Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahrad{ spolecenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdeéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi.

6.13. Jednani shromazdéni zahaji povéfeny clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je

6.14.

6.15.

shromazdeéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho
pofad, pokud se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se muize vétsinou
hlasti pfitomnych clent usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné¢ pomoci
hlasovacich listkt. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Ze
zapisu mus{ byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho
zahajil, kdo mu pfedsedal, zda bylo shromazdéni schopné usnaseni, jaka usneseni byla
pfijata a jakym poctem hlast. Zapis dale musi obsahovat namitky clena proti



rozhodnuti shromazdéni, kteff pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zapisu tvofi
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy
véetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni musi byt uschovany a zpiistupnény
k nahlédnuti ¢lenim Spolecenstvi

6.16. Je-li pro to ddlezity divod, muze kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby

rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

6.17. Je-li pro to dulezity duvod, muze pfehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby

6.18.

6.19.

zru$il rozhodnuti shromiazdéni a o dané zalezitosti rozhodl sam; v ramci tohoto fizeni
muze také navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Toto pravo zanika uplynutim 3 mésica od okamziku, kdy se dotceny vlastnik o
rozhodnuti shromazdéni dozvédél nebo dozvédét mohl.

Kazdy clen Spolecenstvi a dale ten, kdo na tom ma zajem hodny pravn{ ochrany, mtze
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru,
které je v rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo zanika do 3
mésica ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét,
nejpozdéji do 1 roku od pfijeti rozhodnuti.

O zalezitostech spadajicich do ptsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani (tzv. hlasovani ,,per rollam®). Vybor spolecenstvi zasle navrh rozhodnut{ na
adresu clent spolecenstvi uvedenou v seznamu clentd spolecenstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény udaje o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadfeni
vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruceni navrhu clenu spolecenstvi. K platnosti
hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatiené vlastnoru¢nim
podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhute tficeti dnt od doruceni navrhu clenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.
Vétsina hlasa se pocita z celkového poctu hlast vsech clent spolecenstvi. Vybor
spolecenstvi oznami clenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipad¢ piijetf usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. Rozhodnuti se
piijima vétsinou hlast vSech clent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis
nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

7. VYBOR SPOLECENSTVI
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7.1.

7.2.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny
do vylucné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnutf vyhradilo.
Za svou c¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spolecenstvi

jedna pfedseda.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vsech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti
jiny clen vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje pfedseda vyboru
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7.3.

7.4.

7.5.

spole¢né s dalsim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za
spolecenstvi dva clenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu
spolecenstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Ptedsedu voli vibor z fad
svych ¢lent a z funkce pfedsedy jej odvolava. Funkéni obdobi vyboru ¢inf pét let.

Vybor ma tfi cleny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
¢leni. Vybor rozhoduje vétsinou hlasti vsech svych ¢lent.

Funkce ¢lena viboru zaniki volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen viboru muze pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim tficeti
dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

REVIZOR

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje cinnost organd
spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky clent spolecenstvi k ¢innosti organta
spolecenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokumentt spolecenstvi pfi
vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lenud dalsich organd spolecenstvi.

Za svou cinnost odpovida revizor shromazdéni.
Revizor je volen a odvolavan shromazdénim

Funkce revizora zanika volbou nového revizora. Revizor muze byt z funkce odvolan
shromazdénim. Revizor muze pfed uplynutim funkcénitho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi shromazdéni oznamit pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy
shromazdéni odstoupeni na své schuzi projednalo, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti
dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Funkéni obdobi revizora cini pét let.

PRVNI CLENOVE STATUTARNICH ORGANU

9.1.

Prvnimi ¢leny statutarnfho organu jsou:

9.1.1. Bc. Petr Exnar, nar. 03.10.1974, bytem Zikova 522/3, 160 00 Praha 6
9.1.2. Mgt. Imrich Sotik, nar. 09.11.1937, bytem Zikova 522/3, 160 00 Praha 6

9.1.3. Jiti Mrazek, nat. 01.06.1965, bytem Zikova 522/3, 160 00 Praha 6

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

10.1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki.

Spolecenstvi vlastnikti je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajist’'ovani
nékterych cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdeéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikt nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti, jakoz 1 ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim
domu. Sprava se vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen
nckterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastniki pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnikt pfi uplatnovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni{ organ, ktery zajist'uje c¢innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych veéci
v souladu se schvilenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o

10.6.1.- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepfesahne c¢astku 100.000,- K¢,

10.6.2.0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne castku
100.000,- Ke¢.

Vybor spolecenstvi je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukei
spole¢nych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei
spole¢nych casti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, nepfesahnou-li
naklady v jednotlivém piipad¢ ¢astku 100.000,- K¢; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni

Zpravy.

11. PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI NEMOVITE VECI
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11.1.

Spolecnymi castmi jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarkd a jizdnich kol, kotelny,
lodZie, terasy a balkony piistupné ze spolec¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny
a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnika muze
schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpasobu uzivani jednotek a spole¢nych
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.
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prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro
vsechny cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a ¢istotu ve spolecnych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clent spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znedistovanim spolecnych casti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvitat k doméacimu
chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrret se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni
domu ve spolecnych castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného
ohn¢, koufen{ ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stiese
nebo vytvafeni pfepazek ve spolec¢nych castech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich
prostord domu.

Vyvesky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umist’ovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Vyboru spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informacéniho zafizeni se clen spolecenstvi zavazuje neprodlené toto
zatizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spole¢enstvi
se zdrzi umist’ovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavani
informaci Vyboru spolecenstvi.

Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo véas oznidmeno ostatnim clenim spolecenstvi.
K hlavnim uzavéram vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstupum a dal$sim obdobnym
zafizenim ve spolec¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatfen,
aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti clena spolecenstvi.

Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich clent spolecenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
Vyboru spolecenstvi a ostatnim c¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly
provadény pouze v pracovnich dnech v dobé¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢ od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy clen spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
piistroji a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Vybor spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spole¢nych casti v porovnani s jejich
puvodnim urcenim. V pfipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych casti,
véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira clen spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.



12. PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI

12.1. Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce

mésice kvétna kalendafntho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada Vybor spolecenstvi.

12.2. Rozpocet zahrnuje dvé casti:

12.2.1.hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni

spole¢nych casti domu s témito udaji: zustatek k 1. lednu, tvorba z pravidelnych i
mimotadnych pifspévku ¢lenu spolecenstvi na spravu domu a pozemku, cerpani
na jmenovit¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti
domu, ztstatek k 31.12.;

12.2.2.naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle ¢l. 12.2.1, zejména: udrzba,

opravy, revize a prohlidky spole¢nych casti, pojisténi domu a pozemku, odmény
clend organd spolecenstvi vcetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi, odména osoby zajist'ujici nékteré cinnosti spravy domu a pozemku a
vedeni ucetnictvi spolecenstvi, chod kancelafe spolecenstvi, vcetné jejiho
vybaveni a kancelafskych potteb, rozuctovani a vyuctovani nakladu na sluzby,
véetné¢ provedeni odectd z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich
k rozactovani nakladt dalsich energii, bankovni poplatky, clenské piispévky
zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastniki jednotek a vynosy, zejména:
piispeévky clent spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti ptispévka
urcenych do dlouhodobé zalohy podle ¢l. 12.2.1, uroky z vkladi na bankovnich
uctech spolecenstvi a jiné financni vynosy.

13. PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU A UHRADY NAKLADU NA

SLUZBY

13.1. Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky

formou mési¢nich ziloh, a to

13.1.1.stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi

(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku),

13.1.2.ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové

plose vsech jednotek v domé — na ostatni naklady;

13.2. Za tcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se

13.3.
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z celkového piispevku na spravu domu a pozemku vytvati ucetné oddéleny dlouhodoby
finan¢éni zdroj — dlouhodoba ziloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni vlastnikt. Vysi mésicntho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi Vybor
spolecenstvi na zaklad¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném
piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby muze rozhodnout shromazdéni vlastnika, a
to nejméné 75% vétsinou hlast pfitomnych clend.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zilohy, se
s kazdym clenem vyuctuje nejpozdéji do 5 mésica po skonceni kalendafniho roku a
rozdil z vyactovani se vypofada nejpozdéji do 5 meésici od doruceni vyuctovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnika jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym clenem
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vyuctuje v minimalnim clenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych casti, a to do 5 mésich po skonceni kalendaintho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevypofadava a prevadi se do dalstho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnika rozhodnuto jinak, plati
vySe piispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pifedchazejiciho
kalendafniho roku.

Spolecenstvi vlastniki zajist’uje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolec¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik.

Na ndklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢né s piispévkem na sprivu domu a pozemku vzdy k 15. dni piislusného
kalendafntho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé¢ skute¢nych naklada
pfedchazejictho zac¢tovactho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim
k pfedpokladané vysi naklada pro dany kalendaini rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctujf takto:

13.7.1.dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

13.7.2.provoz a c¢isténi komina podle poctu vyuzivanych vyusténi do komina (kominem
se mysli 1 odvod spalin z plynovych spotfebicu),

13.7.3.umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

13.7.4.provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v dome, uklid spole¢nych prostor v
dome, odvoz odpadnich vod a disténi jimek, odvoz komunélniho odpadu,
popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pifjemcem sluzeb,
podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle ¢l. 13.1,

nerozhodne-li u nakladd uvedenych v ¢l. 13.7.1 az ¢l. 13.7.4 shromazdéni vlastnika
jinak.

Vyuactovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikti povinno provést nejpozdéji do 5
mésict od skonceni ziactovactho obdobi. Vyuctovani se doruéi ¢lenim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyvesce v domeé. Od doruceni vyuctovani bezi cleniam spolecenstvi lhita
30 kalendafnich dnt na uplatnéni namitek ke zpasobu a obsahu vyactovani. Po
uplynuti této reklamacni lhuaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek mus{ byt uskute¢néno do 30 dnt od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky
z vyuctovan{ jsou splatné nejpozdéji ve lhute 5 mesica ode dne doruceni vyuctovani
clenovi spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je clen
spolecenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.



13.10. Vybor spolecenstvi je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena
spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k dhradé. Nedojde-li k thradé ani v prabéhu mésice
nasledujictho po upozornéni Vyborem spolecenstvi, je opravnén Vybor spolecenstvi
podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady
spojené s vymahanim dluhu vcetné nakladtd na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupent je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstvi.

14. PRECHODNA USTANOVENT
14.1. Ustanoveni 12.1. stanov nabyva ucinnosti az dnem 01.01.2015. Rozpocet na kalendaini

rok 2014 schvali shromazdéni vlastnikd nejpozdéji do konce mésice fijna 2014. Navrh
rozpoctu predlozi Vybor spolecenstvi.
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